2023.gada 02.maijs.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “KNUPISI”
Nosaukums: KNUPISI

tirgus vértibu.

VAS Valsts nekustamie ipasumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustanjg TpaSuma, ar kadastra numuru 6478 008 0279, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “KNUPISI”, ir registréts Nicas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000436919 un sastav no lauksaimnieciba izmantota neapbiivéta zemes gabala ar kadastra apzZiméjumu 6478
008 0279 un kopgjo platibu 1.07 ha (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur masu viedokli
par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpaduma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Nicas pagasta, “KNUPISI”, 2023.gada 26.april™ visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

5600 (pieci tukstoSi sesi simti) eiro ar pardoSanas laiku un vertgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta,
“KNUPISI”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2023.gada 26.aprilis.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs 90000014724 persona.
Pamats: 2017.gada 25.septembra Uznémumu registra lémums Nr. 15-10/133354,
2023.gada 24.janvara Valstij piekritigds mantas aprakstes un novértéjuma akts
Nr. 2227R/22.

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6478 008 0279 un kopgjo platibu 1.07 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Zemes gabals, kas izmantots lauksaimniecibai.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija /L/.

1.10 Labakais izmanto$anas

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Nicas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000436919 noraksta
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegtd zemes robezu
plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
https://www.zemesgramata.lv,  https://www.kadastrs.lv,  https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, https://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie

Vértétajam nav zinami.

apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Nicas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000436919 lll.dalas 1.iedala
apgratinajumi izdarita atzime - 1.1. — cel§ - 0.11 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Vértétajam nav zinami.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Vides, socidlo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértéSanas
Objekts neatrodas pladu riska teritorija.

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Vérgales pagasta, “Abolini” tirgus vértibas noteik$ana
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Bernafi
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Informéacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv

Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

IZMANTOTIE APZIMEJUMI

PLANOTAIS (ATLAUTAIS) IZMANTOEANAS VEIDS (ZONEJUMS)

TERITORLIAS, KUR APROVE MAY GALVENAIS TN EIDS
depu teritorlja /0/
M uksalmnlecibaé faritorija cismss,
- i,u saimnlocibas terItorl|a (piskrasten ciamon
w | Lauksaimniecibas teritorija
u | Lauksaimnlecibas Terftori[a ciomss. guivans
cxbalines wrpimamn aphies, min.1 ha]
[ Mafu taritorijs /M/
[=

h n n
E Labiekirtota

| AE{!]{F& 't::_:ﬂ:l JAS

(min.1 ha}

' sarnicu

Informécijas avots:

https://www.nica.lv/mda/fmg/Teritorijas %20pl|%C4%81n0%C5%A1ana/N%C4%ABcas %20novads. pdf
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leskats Latvijas pludu riska un plidu draudu karte

Apzimejumi A X

Latvijas pliddu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARLJIEM

Odens imene atzimes
1/10 gados (10%) pladi:
Celi applOstodds tertorijés

Udens dzilums
0-05m

0 oos5-1m
Wim
B::n
. =3m

Macion&las nozimes plidu riska teritorijas simbols

B

woto=t 215818 m. W

Informacijas avots:
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

leskats Latvijas Tpasi aizsargajamo dabas teritoriju (IADT) aizsardzibas karté

=
—
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BVZ rezultati

IADT - pamatteritorijas D MNeskarti augstie purvi, 7110*

BVZ rezultati
[T Botaniskais BvZ
Putnu BVZ
[0 sotaniskais un Putnu BVZ
[ Nav BVZ (Eksperts)

] Nav BVZ (Kultdru kodi)

Dabas dati
O Mikroliegumi
] Mikroliegumu buferzonas
TADT - aizsargajamie koki (no W1:200 000)
% sausoknis/kritala
#® valsts nozimes
T likvidéts (nav spéka)
? nav definéts
potencials (planaots)

vietéjas nozimes

TADT zonéjums (no M1:200 000)

Stingra refima zona (dabas rezervata)

Reguléjama reilma zana
Sezonas lieguma zona
Dabas lieguma zona
Dabas parka zona
Ainavu aizsardzibas zona
Kultdrvésturiska zona
Meitrdld zona
Cita refima zona
Aréja aizsargjosla

® Sugu dzivotnes (punkti) IP

D Sugu dzivotnes (laukumi) IP

L Mikroliegums: Natura 2000
[ ] Dabas piemineklis: alejas
(] Dabas piemineklis: geclogiskals veidojums
[ Dabas piemineklis: dendrologiskie stacijumi
(| Dabas rezervits
Naciondlais parks
(] Dabas liegums
Dabas parks
Aizsargajamo ainavu apvidus
[ Biosféras rezervits

Aizsargajama jiras teritorija

(] TADT Dabas pieminekii (no M1:20 000)

T4 Biotopi (laukumi)
[] «all other values>
[ smilts sekli jara, 1110
= Laganas, 1150

m Akmenu sékli jara, 1170

Degradéti augstie purvi, kuras iespéjama vai
noris dabiska atjaunoianas, 7120

[0 parejas purvi un shikénas, 7140
leplakas purvos, 7150

Mineralvielam bagati avoti un avoksnaji
N '
& 7160

=] Kalkaini zalu purvi ar difo aslapi, 7210
[ avoti, kuri izgulsne avotkalkus, 7220"
1] Kalkaini zalu purvi, 7230

M karbonatisku pamatieZu atsegumi, 5210
B smilzakmens atsegumi, 8220

. Veci vai dabiski boreali mezi, 8010*

W vei jaukti platlapju meZi, 9020*

[ Skujkoku meZi uz osveida reljefa formam,
9060

] Staigndju medi, 2080~

M ozolu meZi, 9160

[ ] NogaZu un gravu me#i, 9180
M Purvaini meZi, 91D0*

B Aluviali krastmalu un palienu mezZi, 91E0™

Jaukti ozolu, gobu, osu mei gar lielam
upém, 91F0

Ezeri ar oligotrofam Iidz mezotrofam augu
sabiedribam, 3130

B zeriar mieturalgu augaju, 3140

Eitrofi ezeri ar iegrimuso Gdensaugu un
peldaugu augaju, 3150

. Distrofi ezeri, 3160

M karsta kritenes, 3190

‘iengadigu augu sabiedribas uz sanesumu

“ joslam, 1210

?;:gzgadlgs augajs akmenainas pludmalés,

@ Jaras stavkrasti, 1230

Viengadigu augu sabiedribas dinainds un

~ zemas smilainds pludmalés, 1310
[J piejras zalaji 1630*

Smil3ainas pludmales ar daudzgadigu

augaju, 1640
D Embrionalas kapas, 2110

E Priek3kapas, 2120

[ ar lakstaugiem klatas pelékas kapas, 2130

[ pelekas kapas ar sikkrimu audzém, 2140*

I pelekas kapas ar lonu karklu, 2170
[ Mezainas piejaras kapas, 2180

] Mitras starpkapu ieplakas, 2120

Pigjiras zemienes smiltaju lidzenumu sausi

virsdjl, 2320

'} Klajas iekizemes kapas, 2330

i Upju straujteces un dabiski upju posmi, 3260

Dianaini upju krasti ar slapekli miloiu
viengadigu pioniersugu augaju, 3270

] Slapji virsaji, 4010
[ sausi virsaji, 4030
iz Kadiku audzes zalajos un virsajos, 5130

o Lakstaugu pioniersabiedribas seklas
kalkainas augsnés, 6110%

= smiltaju zalaji, 6120*
1] sausi zalaji kalkainas augsnés, 6210
[ vilkakalas zalaji, 6230*

) Sugam bagatas ganibas un ganitas plavas,
6270

=] Mitri zalaji periodiski izZ0sto3as augsnés,
6410

[ eitrofas augsto lakstaugu audzes, 6430
(] Palienu zalji, 6450
[ mereni mitras plavas, 6310

[ parkveida plavas un ganibas, 6330

Informacijas avots:
https://ozols.gov.lv/pub
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3.FOTOATTELI
"

Kopskats no vietéjas nozimes autocela Kopskats no vietéjas nozimes autocela

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6478 008 0279 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6478 008 0279

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6478 008 0279 Zemes gabals ar kadastra apzimégjumu 6478 008 0279

3

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6478 008 0279 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6478 008 0279
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Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6478 008 0279 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6478 008 0279

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6478 008 0279 Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 6478 008 0279,
servitita cel$

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6478 008 0279, Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6478 008 0279,
servitita cel$ servitita cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, blakus apdzivotai vietai
Skatre.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 1.3 8.6 14.2 230

L1dz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas Ziemupes centra, kas aptuveniir 1.5 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta piegjamiba- X L
Atpatas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X ]
DroSiba- X L
Ipasumu izskats- X |
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6478 008 0279 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 1.07 ha un kadastra apzim&jumu 6478 008 0279.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 084 | 79%
Mezi 0,00 0%
Zeme zem Udens 0,12 1%
Paréjas zemes 0,11 10%

KOPA | 1,07 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela A11 puses, kas klats ar labas kvalitates asfaltbetona cela
segumu, talak par vietgjas nozimes grants autocelu. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo

autotransportu ir érta un juridiski pamatota.
—

64780070110

Adrese: -
Platiba: 1.8 ha

Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai
piekritigd zeme

Nicas pag.

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Vérgales pagasta, “Abolini” tirgus vértibas noteik$ana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir trapacveida forma. Reljefs visa teritorijas dala ir lidzens, tas ir melioréts. Zemes
gabala konfiguracija un reljefs ir izmantots lauksaimniecibai.

16826121
ée;j'?smzusss-zsw

J42825-53

R S S
: R e

35/ 002G 23npge 0 L7 4O

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zeme aiznem 0.84 ha vai 79 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 30 balles. Augsnes apstakiu un reljefa dé& piemérota graudaugu s€jumiem. Zeme paslaik tiek
apstradata.

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

Veértesanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darijumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Vérgales pagasta, “Abolini” tirgus vértibas noteik$ana
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] lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstoSi Latvijas standarta
Jpadumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sledziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasafitaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasifitaja iesniegtaja zemes robeZu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vertéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam verteéSanas méerkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipaumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 fpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Nicas pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpasums atrodas lauksaimniecibas /L/
teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbavi, ko veido lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, individualas dzivojamas apbdves zemes, zemes gabala pasSreiz&jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju,
Vertétaji secina, ka vértéjama ipaSuma labakais izmantosanas veids ir lauksaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Tuvums karam Ukraina un tirdzniecibas sakaru mazinaSana ar Krieviju ir veicinajusi ekonomikas izaugsmes
paléninasanos Baltija, savukart augstas energijas cenas un augo$as pasaules resursu cenas ir veicinajusas inflacijas
strauju pieaugumu, kas 2022.gada beigas parsniedza 20%. Ta rezultata ekonomikas izaugsme Baltijas valstls ir
samazinajies straujak neka citas ES dalas, un IKP pieaugums 2022. gada otraja pusé paléninajas Iidz gandriz 0%.
Latvija 2022.gada 4. ceturksni IKP palika nemainigs, salidzinot ar 2021.gada 4.ceturksni, savukart Lietuva IKP
samazinajas par 0,4%. Tikmér Igaunija 2022.gada 3.ceturksn IKP samazinajas par 2,3%, salldzinot ar to pasu periodu
pirms gada, lai gan tas dalgji ir saistits ar spécigu bazes efektu, ko radija vienreizgji investiciju darfjumi lgaunija
2021.gada.

Pedejo divu gadu laikd bavniectba galvenais izaicinajums bija izmaksu pieaugums, savukart nekustama
TpaSuma tirgus Sobrid saskaras ar jaunu izaicingjumu - augstakas procentu likmes ir samazinajusas jaunu hipotekaro

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Vérgales pagasta, “Abolini” tirgus vértibas noteik$ana



I

=

SIA INTERBALTIJA

KURUSTAGD FPASUND ALY QUL

Lappuse 11 no 27

kredTtu izsniegSanu un aktivitate nekustamo Tpasumu tirgl paléninas. Lai gan $is tendences vél nav tik izteiktas ka citos
pasaules majoklu tirgos, ir skaidrs, ka procentu likmju kapums bis kavéjoss faktors blvniecibas sektoram. Globalie
majoklu tirgi jau ir sakusi strauji atdzist, un ASV esoSo maju pardoSana un maju celtnieku noskanojums ir manami
samazinajies, savukart Zviedrija majoklu cenas jau ir kritusas par vairak neka 15% no to augstaka limena.

Majoklu tirgi Baltijas valstis ir bijusi [idzsvarotaki, cendm parsvara augot viena atruma ar algam pédéja
desmitgade. Tomér atseviSkos nekustama Tpasuma tirgus segmentos kop§ COVID-19 pandémijas sakuma ir bijis
ievérojams cenu pieaugums, un tade| vietam ir iesp&jamas cenu korekcijas. Augsts mainigas procentu likmes hipotéku
Tpatsvars Baltijas regiona nozimé, ka majoklu Tpasnieki, kuriem ir hipotékas, Euribor pieauguma ietekmi izjutis vairak
neka citas valstis, lai gan paradu lTmenis Baltija ir viens no zemakajiem eiro zona un ietekme uz majsaimniecibam bis
mazaka, neka no augstajam energijas izmaksam. Turklat Baltijas regions nakamajos divos gados ieplldis apjomigas
Eiropas Savienibas fondu investicijas, Latvijas valdibai planojot 2023.gada palielinat investicijas par 700-900 miljoniem.
Tas veicinds pieaugumu bivniecibas nozaré un Baltijas valstu ekonomikas kopuma laika, kad investiciju aktivitate
privataja sektora ir zemaka.

Baltijas regions: Prognozes
Ekonomiska situacija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra

ls(onsensus IKP prognozes (2023) Komentari

Estonia —Lawvia = Ekonomiska situdcija Baltijas valstis joprojam ir neskaidra un griti

— Lithuania LV- Citadele. saprotama.

= Izaugsmes perspektivas 2023. gadam Sobrid ir labakas neka tas bija
2022. gada rudeni, un, lai gan ekonomiskd situdcija joprojam ir

sareZ{ita, ir pamats piesardzigam optimismam.
1« No sliktakajiem energijas krizes scendrijiem izdevies izvairities, lai gan
energétikas izaicinjumi vél nav pilniba atrisinati.
15w Nekustamo Tpasumu tirgus sk atdzist, tacu mazak neka citas valstis
20 m W VoWV v B x X X 2 un tuvako gadu laika misu regiona ieplidis nozimigas ES fondu
investicijas.
Ekonomikas prognozes = Uznémeju noskanojums Baltijas valstis uzlabojas, un tas drizak liecina

2022 2023 202480 2022 2023 2024]0 2022 2023 2024 par 0% ekonomikas pieaugumu, bet ne par lielu recesiju.
» ) - = Tomér recesija joprojam ir risks, iesp&jams, 2023. gada otraja pusé. .
Augstékas procentu likmes jau atvésina majok|u tirgus visé pasaulé, un
IKP 1.8 -15 34 19 -09 33 06 09 4 daudzi signali pasaules ekonomika joprojam norada uz recesijas
Bezdarbs 69 72 63 58 65 62 57 66 56 tuvosanos.

Inflacija 173 84 21 189 78 28 194 94 28 « Apstrades riipnieciba Baltija jau Sobrid atrodas recesija, un krajumu
negafivais cikls ripnieciba, visticamak, ilgs idz gada beigam.

Informacijas avots: https://www.citadele.lv/lv/actualities-february-2023/

Péc vaja gada sdkuma ekonomika, visticamak, saks atglties vasard, kad pamazam atsdks uzlaboties
iedzivotaju pirktsp&ja un situacija eksporta tirgos. ST gada otraja pusgada gaidams arf investiciju aktivitates pieaugums.
To veicinas ne tikai ieguldijumi valsts aizsardzibas un energétiskas neatkaribas stiprinasana, bet ari ES fondu
iepliSana ekonomika.

2022.gada 4.ceturksni nekustama TpaSuma tirgus turpindja saskarties ar vairdkam problémam: aiznémumu
procentu likmju kapumu, energoresursu sadardzinasanos (lielakiem izdevumiem par apkuri un elektribu) un inflaciju,
kas mazinas iedzivotaju uzkrajumus un [1dz ar to iespéjas iegadaties jaunu majokli.

Nekustama TpaSuma tirgus Liepajas aprinkt 2023.gada sakuma tendences liecina par stabilizaciju, tas secinams
pec pédéjo ménesdu Liepajas zemesgramatu datiem.

R e S
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Nostiprinajuma
ligumu skaits | Ménesis Gads Liguma veidaID | Zemesgramata

134 3 2023 | Pirkuma ligums Liepajas pilsétas zemesgramata
2 3 2023 | Pirkuma ligums Otanku pagasta zemesgramata
6 3 2023 | Pirkuma ligums Dunikas pagasta zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Priekules pagasta zemesgramata
6 3 2023 | Pirkuma ligums Medzes pagasta zemesgramata
8 3 2023 | Pirkuma ligums Vainodes pagasta zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Tadaiku pagasta zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Gaviezes pagasta zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Aizputes pagasta zemesgramata
2 3 2023 | Pirkuma ligums Durbes pilsétas zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Vecpils pagasta zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Pavilostas pilsétas zemesgramata
1 3 2023 | Pirkuma ligums Lazas pagasta zemesgramata
3 3 2023 | Pirkuma ligums Priekules pilsétas zemesgramata
2 3 2023 | Pirkuma ligums Embites pagasta zemesgramata
5 3 2023 | Pirkuma ligums Bunkas pagasta zemesgramata
4 3 2023 | Pirkuma ligums Nicas pagasta zemesgramata
3 3 2023 | Pirkuma ligums Kalvenes pagasta zemesgramata
4 3 2023 | Pirkuma ligums Grobinas pagasta zemesgramata
4 3 2023 | Pirkuma ligums Rucavas pagasta zemesgramata
2 3 2023 | Pirkuma ligums Sakas pagasta zemesgramata
4 3 2023 | Pirkuma ligums Bartas pagasta zemesgramata
2 3 2023 | Pirkuma ligums Durbes pagasta zemesgramata
8 3 2023 | Pirkuma ligums Grobinas pilsétas zemesgramata

13 3 2023 | Pirkuma ligums Nicas pagasta zemesgramata

8 3 2023 | Pirkuma ligums Aizputes pilsétas zemesgramata
3 3 2023 | Pirkuma ligums Ciravas pagasta zemesgramata
3 3 2023 | Pirkuma ligums Virgas pagasta zemesgramata

Kopa: 233 darijumi

Kas attiecas uz zemes gabalu izmantoSanas tos nosactti var sadalit;

Zeme apbuvei. Aktivitate Saja tirgus sektora paslaik ir nedaudz sarukusi visa Latvijas teritorija. Individualai
apbavei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas, dabigu tdenskratuvju tieSa
tuvuma vai ar iespéjam veidot tdenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes gabali ar platibu no 1 ha - 10
ha, vispieprasitakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala atraSanas vieta un ta
svarstas robezas no 5 000 EUR/ha I1dz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas vél vairak. RazoSanas,
komercapbivei arpus apdzivotam vietdm tiek pirkti zemes gabali stratégiski izdevigas vietas — autocelu,
dzelzce|u tuvuma utt. Optimala zemes gabala lielums atkarigs no paredzamas razo$anas vai komercdarbibas
veida, cenu diapazons liels sakot no 4 000 EUR/ha, vietam sasniedz 40 000 EUR/ha un vairak.

Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti ipaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, ja
piedavatais TpaSums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem TpasSumiem, tad platibai nav bitiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 1200 euro [idz pat 7000 euro par vienu hektaru atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidgja cena par vienu hektaru ir robezas no
4000 euro I1dz 9000 euro, tadu augstakais cenu Iimenis sasniedz pat vairak par 10000 euro par hektaru. Arl
Vidzemé - Jaunpiebalgas, Pargaujas, Limbazu, Gulbenes un Madonas novada - vérojamas lidzvértigas cenas
atseviskos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas,
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llokstes un Kraslavas novada, kur vidgjais cenu [Tmenis ir I[dz 2000 euro par hektaru. Kopuma Zemgalé videja
cena ir no 4000 euro Iidz 10000 euro par hektaru, bet Latgalé un Austrumvidzemé ta svarstas no 2800 euro
lidz 4500 euro par hektaru. Cenu atkiribas atkarigas no subsidijam. Zemgalé ir labakas zemes péc to
auglibas, bet Vidzemeé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.

o Zeme meZsaimniecibai (mezizstradei). Nekustamo TpaSumu tirgl meza TpaSumu sektord novérojams stabils
pieprasijums meza TpaSumu iegadé. Pieprasijums péc meza TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums, ka
rezultdtd, strauji pieauga meza zemes cena, Iidz ar to arT uz zemes eso$o mezaudzu, t.sk. jaunaudzu,
pardoSanas cenas. Pieaugot meza zemes cenai, pircéji skrupulozak izvérté TpaSuma atradanas vietu,
piekluves iespéjas, ka arT meza augSnu mehanisko sastavu, auglibu, nestspéju un uz augsném eso$o
mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmeZzojusies. Lielaka interese ir par meza TpaSumiem, kur cértamie koksnes
resursi ir ieglstami uzreiz vai tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meza TpaSumiem, kur
dominé jaunaudzes vai vidéja vecuma mezaudzes. Mezaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami
uzreiz vai tuvakaja laika, vairak interesé vietéjiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas
iegades cenas ir lielakas, neka to spéj piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas uznémumi.
Toties jaunaudzu un vidéja vecuma mezaudzu iegadé parsvard dominé lielie starptautiskie meZa
apsaimnieko$anas uznémumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldljumu mezsaimnieciba. Par
pieaugusiem meziem tiek maksats vidgji 9000-25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidéja vecuma meziem
vidéji 3000-8000 EUR/ha, par jaunaudzém un izcirtumiem vidéji 1000-3500 EUR/ha.

5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori
Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozifivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Dienvidkurzemes novada X
2. Ipasuma novietojums Nicas pagasta dala X

3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Naudas resursu piesaistes koeficents...

5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ...

7. Zemes gabala reljefs ...

8. Teritorijas labiekartojums ...

9. Zemes kvalitates novertejums ...

XXX XXX > | >

10. Melioracija ... X
11. Zemes gabala apgratinajumi (cela servitits, X
sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem ékam, X
celiem, ideniem, ekas, utt.)...

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus - darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums
Dienvidkurzemes novada un Nicas pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.
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Objekts Nr.1. (Liepaja Z-1634, CB-1539154). Nekustama ipaSuma
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagastd, sastavs: lauksaimnieciba
izmantots neapbiivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2.98 ha. Zemes
kvalitates novértgjums ir 25 balles, tas nav melioréts. Ipasums
apgritinats ar cela servititu. IpaSums pardots 2023.gada janvara
ménesT, pardosanas cena bija 13 400 EUR jeb 4467 EUR/ha.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/lv/object/1539154

Objekts Nr.2. (Liepaja Z-1635, CB-1485628). Nekustama TpaSuma
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, sastavs: lauksaimniecibai
paredzéts neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platiou 2.2 ha. Zemes
kvalitates novértgjums ir 45 balles, tas nav melioréts. Ipaums pardots
2022.gada novembra ménesT, pardoSanas cena bija 13 200 EUR jeb
6000 EUR/ha.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/Iv/object/1485628

Objekts Nr.3. (Liepaja Z-1636, CB-1408570). Nekustama TpaSuma
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagastd, sastavs: lauksaimnieciba
izmantots neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2.6 ha. Zemes
kvalitates novértgjums ir 45 balles, tas ir melioréts. Ipasums pardots
2022.gada junija ménesi, pardo$anas cena bija 16 000 EUR jeb
6154EUR/ha.

Informacijas avots:
https://cenubanka.lv/Iv/object/1408570

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S.alld_zu_\_ama objekta pardosanas / 13400 13 200 16,000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... danjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks 2023.gada 1,00 2022.gada 1,02 2022.gada junijs 1,06
ir ... janvaris novembris
Salidzinama objekta korigéta 13 400 13 464 16 960
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sallflzmama objekta zemes gabala 298 22 26
platiba, ha
§aI|dZ|n_ama_objekta Iauksalmnl_eclba 298 22 26
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 4497 6120 6 523
ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha
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1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Labaks 0,98 Labaks 0,99
dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,05 Sliktakas 1,05
4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents...
5. Zemes gabala apstrades Mazaks 0,95 Mazaks 0,95 Mazaks 0,95
efektivitates koeficents ...
6. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1,02 Labaks 0,93 Labaks 0,93
10. Melioracija ... Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
11. Zemes gabala apgratinajumi (cela Lidzigi 1,00 Mazaki 0,90 Mazaki 0,90
servitits, sarkanas lnijas,
aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Lidziga 1,0000 Lidziga 1,0000 Lidziga 1,0000
(zemes zem ékam, celiem, Gideniem,
ékas, utt.)...
Kopéjais korekcijas koeficients, % 7 -9 -18
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 4811 5569 5349
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha

Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platibas

1 ha videja korigéta nosacita pardo$anas cena noapaloti, EUR 5243
Vértéjama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 1,07
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vertiba noapaloti, EUR 5600

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama ipasuma atsavinadana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:
- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma

[igumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas

personas;
- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama TpaSuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,

izmantojot mums pieejamo informaciju.
Més apliecindm, ka, pamatojoties uz masu zindsanam un parliecibu:
- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;
- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;
- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama Tpasuma, ki ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustamé_jpaéuma, ar kadastra numuru 6478 008 0279, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Nicas pagasta, “KNUPISI” un registréts Nicas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000436919, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2023.gada 26.aprilT* ir

5600 (pieci tukstosi sesi simti) eiro ar pardosanas laiku un vért&juma deriguma terminu
12 (divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents A.Smits

Nekustama ipasuma Dienvidkurzemes novada, Vérgales pagasta, “Abolini” tirgus vértibas noteik$ana



I

=

SIA INTERBALTIJA

KURUSTAGD FPASUND ALY QUL

6.PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Nicas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000436919
Kadastra numurs: 64780080279
Nosaukums: KNUPISI
"Knupisi", Nicas pag., Dienvidkurzemes nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemesa%abals ar kadastra aEZ|mejumu 6478 008 0279.
Zurn. Nr, 300002470820, [mums 20.06.2008., tiesnese Elga Vespere

1.07 ha

Il dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, ipasumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: . . personas kods

1.2. Pamats: 2006.gada 10. augusta Iigums ar

Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr. 34/7460.
urn. Nr. 300002470820, iémums 20.06.2008., tiesnese Elga
Vespere

2.1. Tpasnieks: . " . _, personas kods

2.9 Persona ; 4, personas kods 0
(B . Ipasuma tiesiba izbeigusies.
2.3. Pamats: 2008.gada 10. jdlija pirkuma llgums.

Zurn. Nr. 300002502786, Iémums 06.08.2008., tiesnese Evika
Klépe
3.1. Tpasnieks: SIA"BERNATI COTTAGE", nodoklu 1
maksataja kods 421030464?9.

3.2. Persona: -, personas kods
. . Tpasuma tiesiba izbeigusies.
3.3. Pamats: 2008.gada 7. oktobra pirkuma akts.

Zurn. Nr. 300002589720, IlEmums 10.12.2008., tiesnese Inta Piice
4.1. Persona: BERNATI COTTAGE, SIA, registracijas
numurs 42103046479. Ipaduma tiesiba izbeigusies.

4.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finanu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724 persona.

4.3. Pamats: 2017.gada 25.septembra Uznémumu
registra l€mums Nr. 15-10/133354, 2023.gada
24 janvara Valstij piekritigas mantas aprakstes un
novértéjuma akts Nr. 2227R/22.

urn. Nr. 300005810271, lémums 21.02.2023., tiesnese Anzelika
Drekslere

5000.00 LVL

5000.00 LVL

Il dajas 2.iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma Iigumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

tiesipam. Pamats: 2008.gada 31. a|u|l a vienosanas.

urn. Nr. 300002502801, Iéemums 06.08.2008., tiesnese Evika Klépe
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 1.2 (300002589720)

oktobra pirkuma akts.
Zurn. Nr. 300002589720, Iémums 10.12.2008., tiesnese Inta Piice

1.1. Noteikts aizliegums bez , personas kods 3
rakstiskas piekri$anas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu

1.2. leraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002502801, 04.08.2008) dzésts. Pamats: 2008.gada 7.

Il dajas 1.iedala
Lietu tiestbas, kas apgritina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. AtzZime - ce|$.
1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pagasta autocelu.

0.11 ha
0.1 ha

Lapa 1 no 2
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) ) Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu Tpasumu lielums
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005810271)
;17 .3. Atzime - ierikotas Gdensnotekas aizsargjosla. 0.23 ha
z8sts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005810271)
1.4. Atzime - ierikotas Gdensnotekas aizsargjosla. 0.23 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005810271)
1.5. Pamats: 2006.gada 5. janija Valsts zemes dienesta regionalas nodalas lemums
Nr. 10A-1/L/428.
Zurn. Nr. 300002470820, Iémums 20.06.2008., tiesnese Elga Vespere
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.2, 1.3, 1.4 (Zurnals Nr.300002470820,
18.06.2008).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
'urn. Nr. 300005810271, Iémums 21.02.2023., tiesnese Anzelika Drekslere
Citu ierakstu dalas un iedalas nav.
Informacija par apgratinajumiem, kas atti uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdarits 26.04.2023. 9:06:38.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)
katrs informécijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
Lapa2no 2
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3k

LATVIJAS REPUBLIKA

Liepajas rajons, Nicas pagasts
181

Nekustama Tpa§uma kadastra Nr.: 64780080279
ZEMES ROBEZU PLANS

Dokumenti, p&c kuriem noteiktas zemes vienibas robeZas:
Nicas pagasta padome 14/12/1999

L&mums par zemes pieskir§anu lietosana

Robezu plans sastadits péc materialiem, ko sniedzis
VZD Dienvidkurzemes regionalas noda]as Pasiitfjumu izpildes parvalde Mémiecibas un
topografijas daja

izpilditiem méroga 1:2000
Zemes kopplatiba  1.07 ha
Nodalijuma (folijas) Nr.

s unY.ALSTS ZEMES DIENESTS
e 4,)‘“ e Di\enw&hu'zemes regionala nodaja

ey e j Llp 06/10/2005

250000009849
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] _ ZEMES LIETOSANAS VEIDI e ——
= of tai skaita L ¢ Ny SHEMA
g _8 %0 [ i~ = £ 2 F-g e 8 n | o Li :
8l 85 | | S |a (e |5 | 2|2 |eg|26|%s |8 |CE|E Lo
slet [52 | F |28 |2 | & 8|8 |R8|c2|c8 | |B®|%
8lg |35 (8|98 = =18° |8 | ® g
8 SAS ? ° S [
= Bernati
1| 107| 084| 084f - - - - 0| - om 08
Merogs 1:2000 Nica
ROBEZPUNKTU KOORI_)INATES )
LKS-92 TM KOORDINASU SISTEMA
N X b §
2 254039.70 | 316317.92
1 254050.57 | 316319.53
4 253899.26 | 316201.01
3 253886.46 | 316285.50
o =
i B
10.99
+
Kad. Nr. 64780080279
D
APROBEZOJUMI
1.050203 - servitats - tiesiba uz braucamo ceju par labu saimn.
64780080491 64780080489; 64780080032: 64780080074;
64780080087 64780080277; 64780080272: 64780080270:
64780080269 - 0.1ha
%.020305 - aizsorgjosla gar pagasta autoceju - 0.10ha
.010402 - ierTkotas Gdensnotekas aizsargjosla - 0.23ha 9
4.010402 - ierikotas tdensnotekos aizsargjosla - 0.21ha Ortofotokartes Nr. 3131-14
Méroga koeficients: 1.000014
ROBEZOJO3AS ZEMES ] VALSTS ZEMES DIENESTS
o A T 8 N t | 'm DIENVIDKURZEMES neg:onx;xs NODALAS
3. - cels = PASDTIJUMU IZPILDES PARVALDES
Ng B ﬁldzZC sclniigrs;. BS%%?Zngg R MERNIEchAs)m,roroenunnus DALA
No C lidz D saimn. Stiebrini zeme — i
No D fidz A saimn. MeZa Paipas zeme Dalas vad. R.PlaVlI,IS v,/ﬂ//{}wz/' 27.12.2002
Mérnieks| K.Darzin$ [/ 207,  _102.12.2002
Zimgja | LJurjane F 24.12.2002
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Lappuse 21 no 27

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

Kadastra numurs Nosaukums vértiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
64780080279 Knupigi 630 100000436919 Shi s

Nekustama ipasuma novért&jums kadastra 630

R):
Kopplatiba: 1.0700
Platibas mérvieniba: ha

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

1949 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto$anai no

2025.gada)

Projektétais ipaSuma novért&jums (EUR):

1949 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmanto$anai no

2025.gada)

1of3

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
P nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai | Adrese
apziméjums dalas (EUR
64780080279 1/1 630 &
Kadastrala vértiba (EUR): 630
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.0700
Nekustama ipasuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais ipasums
Vidéjais LIZ kvalitates novért&jums ballés: 30
Projektéts kadastrala vértiba (EUR): %gggg%%ca ;<adastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 1.0700
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.8400
t.sk. Aramzemes platiba: 0.8400
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.8400
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

4/26/2023, 8:56 AM
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Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.1200
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.1200
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.1100
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.0700 ha
Apgratinajumi
Nr. y:::;lganas Tips Apraksts Platiba | Mérv
1 05.06.2006 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.1100 ha
2 05.06.2006 120303 aizsargjoslas teritorija gar autocelu 0.1000 ha
ierikotas Udensnotekas aizsargjoslas
3 05.06.2006 110402 teritorija 0.2300 | ha
ierikotas Udensnotekas aizsargjoslas
4 05.06.2006 110402 teritorija 0.2100 | ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Kaspars Darzins 02.12.2002
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Nicas pagasta zemesgramata 21.02.2023 -
Nicas pagasta zemesgramata 10.12.2008 -
Nicas pagasta zemesgramata 06.08.2008 -
Nicas pagasta zemesgramata 20.06.2008 =
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
= St ricka Kurzemes apgabaltiesas Liepajas
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 10.12.2008 100000436919 Zemesgramatu nodala
Zemesgramatas akts (vasturiskais) 06082008 | 100000436919 | Kirzemes apgabaitiesas Liepajas
Zemesgramatas akts (vésturiskais) 20.06.2008 | 100000436919 ggn’fgs";asrﬁgguaggﬁﬁfs Liepajas
Leémums par zemes pieskirsanu ipasuma par % LR VZD Dienvidkurzemes regionala
Saaksi 05.06.2006 10A-1/L/428 nodala
Lémums par zemes pieskirsanu ipasuma par e LR VZD Dienvidkurzemes regionala
samaksu 06.10.2005 10A-1/L/855 nodala
. VZD Dienvidkurzemes regionalas
Zemes robezu plans méroga 1:2000 02.12.2002 - nodalas Pasttijumu izpildes parvalde
Meérniecibas un topografijas dala

20f3

4/26/2023, 8:56 AM
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https://www.kadastrs.lv/report/print_preview#

Leémums par nekustama ipasuma nosaukumu 19.04.2001 - Nicas pagasta padome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-

valsts vienotas datorizétas zemesgramatas 12.04.2001 1-2/1 Latvijas Republikas Tieslietu
turétajs pazino informaciju Valsts zemes SAY ministrija

dienestam un pasvaldibam

Leémums par zemes pieskirsanu lietosana 14.12.1999 - Nicas pagasta padome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéeka.

4/26/2023, 8:56 AM
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Nicas pag.

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiesibas

Ortofotokarte mé&roga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2022)
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads
Valsts adresu registra informacij isté dati, 2023.gads
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